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.1 Hlavni stavba - stavba hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti daného pozemku, jejiz
Gcel vytvari, popfipadé dotvafi typ plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
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Vedlejsi stavba - stavba, kterd tvofi prislusenstvi stavby hlavni nebo doplnuje uzivani pozemku. Za stavbu
vedlejsi se pro ucely tohoto RP povazuje i samostatné stojici garaz.

Hruba podlazni plocha - soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfedni terasy apod.);
v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m
nad urovni podlahy.

Bodovd dominanta — stavba, ktera svym objemovym feSenim vy¢niva z okolni zastavby.

Sikma stfecha — stiecha, kterd ma stfedni roviny o sklonu od 5° do 45°.

Stanova stfecha — stfecha, ktera ma zpravidla Ctyfi stfesni roviny, jez se sbihaji do stfedového vrcholu a
tvori tak ¢tyrboky nebo i viceboky jehlan.

Zpevnéna plocha — pozemek nebo jeho ¢ast zpevnéna stavebni nebo montazni ¢innosti bez svislé nosné
konstrukce.

Zelena nezpevnéna plocha — pozemek nebo jeho ¢ast na rostlém terénu nezpevnéna stavebni nebo
montdazZni ¢innosti osazena nizkou, stfedni nebo vysokou zeleni, nebo produkénimi plodinami.

Vyska - pokud je upraveny terén pfiléhajici ke stavbé v urovni stdvajiciho rostlého terénu nebo nad nim,

vy

vy

vyskového bodu styku fasady objektu s upravenym terénem po nejvyssi vyskovy bod objektu..
Stavajici rostly terén - stav geodetickych bod(l terénu bez nasypl a vykop ke dni vydani regulacniho
planu.

Fasdda - nadzemni ¢ast obvodové konstrukce stavby nebo objektu nad pfilehlym upravenym terénem.
Prilehly terén - pro Ucely tohoto regulacniho planu je rostly nebo upraveny terén terénem v dotyku s
obvodovou konstrukci stavby nebo objektu do vzdalenosti 0,5 m od ni.

Podzemni podlaZi - pro Gcely tohoto regulaéniho planu je podlazi stavby dle definice €SN 73 4301
Obytné budovy, a soucasné je ukonéeno horni rovinou jeho stropni konstrukce.

Vymezeni feSené plochy

Resena plocha se nachazi v obci Roztoky [539627], v katastralnim Gzemi Roztoky u Prahy [742503].
Plocha je definovana ulicemi Lidickd, Na Pomezi, Zeyerova, Legii, Na Dubecnici a aleji. Reena plocha je
nezastavéna — zemédélsky obdélavané pole. Konfigurace stdvajiciho terénu je mirné svazita,
severovychodnim smérem k silnici 111/2421.

Vymezeni fesené plochy je vyznaceno ve vsech vykresech grafické ¢asti regulacniho planu Dubecnice
jako hranice rfesené plochy.

Tabulka dotcenych parcel.

C.parc. | Plocha pozemku | Vlastnik Poznamka
(m2)
1073/4 | 1782 Stfedoclesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, v feSené plose je pouze ¢ast
15000 Praha 5 parcely (20 m2)

1569/1 |3704 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (586 m2)

1569/7 | 102 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (60 m2)

1569/9 |320 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (10 m2)

1726/1 |1231 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky

1726/2 | 428 Meésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky

1726/3 [1219 Meésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (730 m2)

1726/4 | 350 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky

1744/1 |62 Mésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky

1744/2 | 101 Ceska republika

1744/8 |54 Jaurisova Hilda, Svobody 347, 25263 Roztoky

1858/1 |72 Jaurisova Hilda, Svobody 347, 25263 Roztoky

C.parc. | Plocha pozemku | Vlastnik Pozndmka

(m2)
1858/2 |37 Jaurisova Hilda, Svobody 347, 25263 Roztoky
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1858/3 |[118 EKOSPOL a.s., Dukelskych hrdinG 747/19,
Holesovice, 17000 Praha 7
1858/4 |32 Meésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
1858/5 |7 Jaurisova Hilda, Svobody 347, 25263 Roztoky
1870/1 | 197 EKOSPOL a.s., Dukelskych hrdin 747/19,
HolesSovice, 17000 Praha 7
1870/2 |132 Meésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
1870/3 |24 Jaurisova Hilda, Svobody 347, 25263 Roztoky
1870/4 |20 Mésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
1870/5 |1 Meésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
2418/1 | 123085 EKOSPOL a.s., Dukelskych hrdin 747/19, v fesené plose je pouze Cast
HolesSovice, 17000 Praha 7 parcely (24,757 m2)
2418/2 | 60190 Dokoupilova Dagmar, Na Hrazi 2295/3, Pferov I- | v FeSené plose je pouze ¢ast
Mésto, 75002 Prerov, parcely (467 m2)
Jandova Libuse, Plaska 590/13, Mala Strana,
15000 Praha 5,
Kratky Ondrej Ing., Zemanova 597, Kudlov, 76001
Zlin,
Kratky Zdenék Ing., Kfiby 4709, 76005 Zlin,
Wojcik Eva, Bilanska 2256/67, 76701 Kromé¥iz
2418/4 |16 Meésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
2419/1 | 223566 EKOSPOL a.s., Dukelskych hrdinG 747/19, v fesené plose je pouze ¢ast
Holesovice, 17000 Praha 7 parcely (223 377 m2)
2419/2 | 734 Mésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
2419/6 | 152 White Hill Zahrady Roztoky S.R.O., Cistovicka v feSené plose je pouze cast
1700/62, Repy, 16300 Praha 6 parcely (95 m2)
2419/9 | 607 Ceska republika v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (563 m2)
2419/10 | 50 Vondréaéek Lubos Ing., Libockd 7/45, Liboc, 16200
Praha 6
2419/11 | 10 Ceska republika
2419/13 | 304 Mésto Roztoky, nam. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
2419/15 | 1156 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (185 m2)
2419/16 | 14 Meésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (11 m2)
2419/20 | 37 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
2419/21 |19 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky
2420 321 EKOSPOL a.s., Dukelskych hrdini 747/19,
Holesovice, 17000 Praha 7
2421/1 | 1726 Ceska republika
2633/3 | 357 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (27 m2)
2633/4 | 102 Mésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (32 m2)
3182 665 Meésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (190 m2)
3841/4 | 6053 AMADET a.s., Evropskd 423/178, Vokovice, 16000 | v feSené plose je pouze ¢ast
Praha 6 parcely (520 m2)
3841/6 | 8786 White Hill Zahrady Roztoky S.R.O., Cistovicka v fesené plose je pouze Cast
1700/62, Repy, 16300 Praha 6 parcely (231 m2)
3841/10 | 125 Meésto Roztoky, ndm. 5. kvétna 2, 25263 Roztoky | v feSené plose je pouze ¢ast
parcely (111 m2)
3 Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki
3.1 Podminky pro vymezeni pozemka
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Regulacni plan vymezuje:

Plochy bydleni v rodinnych domech (RD),
Plochy bydleni v bytovych domech (BD),

Plochy Skoly (OVS),

Plochy ubytovani (PU),

Plochy ob¢anského vybaveni lokalniho (OVL),
Plochy ob¢anského vybaveni komercéniho (OVK),
Plochy verejné zelené (ZV),

Plochy parku (ZP),

Plochy slouzici oddechu (PO),

Plochy vodni (V),

Plochy verejnych prostranstvi (VP) a jednotlivé pozemky.

Plochy a pozemky jsou vymezeny v hlavnim vykresu grafické ¢asti regulacniho planu. Oznaceni dil¢ich
ploch a pozemkl odpovida oznaceni v grafické ¢asti regulacniho planu.

Podminky pro vyuZiti pozemkd

VyuZiti pozemku je regulovano hlavnim, pripustnym, podminéné pripustnym a neptipustnym vyuZzitim
jednotlivych ploch. Plochy jsou déleny na:

Plochy bydleni v rodinnych domech (RD)

Hlavni vyuziti — bydleni v rodinnych domech, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

PFipustné vyuZiti - dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti.
Podminéné pripustné vyuziti - spravni, obchodni, zatizeni vefejného stravovani, administrativni,
kulturni, socialni, zdravotni, cirkevni, Skolské — za podminky, Ze vyuzZiti neprekroc¢i 50% hrubé podlazini
plochy celé stavby.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplriuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech.

Plochy bydleni v bytovych domech (BD)

Hlavni vyuziti — bydleni v bytovych domech, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

Pfipustné vyuziti - bydleni v rodinnych domech, dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro
zajisténi daného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuZiti - spravni, obchodni, zatizeni vefejného stravovani, administrativni,
kulturni, socidlni, zdravotni, cirkevni, Skolské — za podminky, Ze vyuZiti nepfekroci 30% hrubé podlazni
plochy celé stavby.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplniuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti plochy bydleni v bytovych domech.

Plochy skoly (OVS)

Hlavni vyuziti — stavby a zafizeni Skolstvi, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

Pripustné vyuZiti - dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti.
Podminéné pripustné vyuZiti - pro danou plochu neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplniuje parametry hlavniho a pfipustného vyuziti plochy skoly.

Plochy ubytovani (PU)

Hlavni vyuziti — zatizeni slouzici k ubytovani, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

PFipustné vyuZiti - socidlni a Skolské zatizeni s ubytovanim, dopravni a technickd infrastruktura nezbytna
pro zajisténi daného vyufziti.

Podminéné pripustné vyuziti - pro danou plochu neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplriuje parametry hlavniho a pfipustného vyuZiti plochy ubytovani.

Plochy obcanského vybaveni lokalniho (OVL)

Hlavni vyuZiti — zatizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni, materské skoly, cirkevni, zafizeni
verejného stravovani, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

Ptipustné vyuZiti - zatizeni obchodni za podminky, Ze vyuziti neprekroc¢i 60% hrubé podlazni plochy celé
stavby, dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti - pro danou plochu neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplniuje parametry hlavniho a pfipustného vyuZiti plochy verejného
vybaveni lokalniho.



Regulaéni plan Dubecnice

3.2.1.6

3.2.1.7

3.2.1.8

3.2.19

3.2.1.10

3.2.1.11

33

Plochy obcanského vybaveni komercniho (OVK)

Hlavni vyuziti — spravni, obchodni, zafizeni vefejného stravovani, kancelarské budovy, nezpevnéné
travnaté plochy se stromy.

Pripustné vyuziti - kulturni, socialni, zdravotni, cirkevni, Skolské, dopravni a technickd infrastruktura
nezbytna pro zajisténi daného vyufziti.

Podminéné pfipustné vyuziti - bydleni za podminky, Ze vyuziti neprekroci 40% hrubé podlazini plochy
celé stavby.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplniuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti plochy verejného vybaveni komercniho.

Plochy vefejné zelené (ZV)

Hlavni vyuZziti — nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

PFipustné vyuZziti — volné pfistupné plochy hfist, dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro
zajisténi daného vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti - pro danou plochu neni stanoveno.

Nepfipustné vyuZiti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho a pfipustného vyuziti plochy verejné zelené.

Plochy parku (ZP)

Hlavni vyuZiti — verejné parkové prostranstvi, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

Pripustné vyuziti — dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti - v misté znacky ,poloha pro umisténi h¥isté” volné pfistupné plochy hfist,
drobné stavby do zastavéné plochy 50 m2 o jednom nadzemnim a max. 1 podzemnim podlazi, s rovnou
nebo Sikmou stfechou, které slouZi rekreacni funkci plochy a vhodné ji doplfuji, pokud jsou umistény
podél tras dopravni infrastruktury nebo plochy hrist.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplniuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti plochy parku.

Plochy slouzici oddechu (PO)

Hlavni vyuZiti — koupalisté, pobytové louky, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

PFipustné vyufziti - sportovni zafizeni a plochy, dopravni a technickd infrastruktura nezbytnd pro zajisténi
daného vyuziti.

Podminéné pFipustné vyuZiti - vefejné stravovani za podminky, Ze vyuZiti bude doplfikovou funkci
hlavniho a pfipustného vyuZiti a neprekroci 30% hrubé podlazni plochy stavby.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplriuje parametry hlavniho a pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti plochy slouzici oddechu.

Plochy vodni (V)

Hlavni vyuziti — vodni plocha.

Pripustné vyuziti - technické opatfeni destové kanalizace, technickd infrastruktura nezbytna pro zajisténi
daného vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti - pro danou plochu neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti — vSe, co nesplriuje parametry hlavniho a pfipustného vyuziti plochy vodni.

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

Hlavni vyuZiti — vefejné prostranstvi, nezpevnéné travnaté plochy se stromy.

PFipustné vyufZiti - vefejné parkové prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura nezbytnd pro
zajisténi daného vyuziti a navazujicicho uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti - pro danou plochu neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho a pfipustného vyuziti plochy verejnych
prostranstvi zpevnénych.

Parcelace
Regulacni plan navrhuje parcelaci celé fesené plochy na jednotlivé pozemky. Jednotlivé pozemky jsou
vymezeny parcelnimi ¢arami. Hranice mezi bloky pozemki nebo blokem pozemki a verejnym
prostranstvim je vymezena uli¢ni ¢arou. Blok pozemk je oznaéen kddem bloku a zobrazen v hlavnim
vykresu grafické ¢asti. Jednotlivé pozemky jsou oznaceny Cislem pozemku v bloku. Kéd pozemku se
sklada z kddu bloku a z ¢isla pozemku v bloku.
Tabulka vymér pozemk

Kéd bloku Cislo pozemku v bloku Plocha (m2)
BLO1 .01 843
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.02 766
.03 748
.04 855
.05 1604
.06 40
BLO2 .01 805
.02 757
.03 718
.04 702
.05 812
.06 754
BLO2 .07 744
.08 760
.09 911
BLO3 .01 705
.02 708
.03 707
.04 709
.05 702
.06 751
.07 728
.08 716
.09 732
.10 730
11 733
12 734
BLO4 .01 734
.02 735
.03 732
.04 736
.05 737
.06 733
.07 733
.08 740
.09 57
BLO5 .01 748
.02 749
.03 748
.04 748
.05 748
.06 748
.07 748
.08 748
BLO6 .01 903
.02 848
.03 753
.04 763
.05 756
.06 741
.07 717
.08 717
Kéd bloku Cislo pozemku v bloku Plocha (m2)
BLO6 .09 743
BLO7 .01 787
.02 812
.03 858
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.04 827
.05 5950
BLO8 .01 784
.02 1064
.03 1306
.04 809
.05 942
.06 751
.07 1025
BLO9 .01 877
.02 1235
BLOS .03 894
.04 1091
.05 768
.06 1169
BL10 .01 795
.02 800
.03 801
.04 801
.05 802
.06 802
.07 1447
.08 931
.09 1015
.10 799
11 799
12 799
.13 799
.14 799
.15 799
.16 796
BL11 .01 745
.02 909
.03 914
.04 747
.05 809
.06 767
.07 865
.08 762
.09 756
.10 745
11 746
BL12 .01 748
.02 751
.03 825
.04 750
.05 769
.06 762
.07 36
BL13 .01 802
.02 760
.03 748
Kéd bloku Cislo pozemku v bloku Plocha (m2)
BL13 .04 750
.05 747
.06 747
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.07 748
.08 758
.09 753
.10 750
11 749
12 750
.13 753
.14 876
BL14 .01 1001
.02 949
.03 1130
.04 1326
.05 1584
.06 1868
.07 2035
BL15 .01 1582
.02 1318
.03 1258
BL16 .01 1324
.02 1375
.03 1392
.04 1374
.05 1368
BL17 .01 3355
BL18 .01 10 863
BL19 .01 1045
BL20 .01 1214
BL21 .01 14172

Druh a uéel umistovanych staveb

Jsou umistovany:

Stavby obytné — zejména bytové domy a rodinné domy - stavby jsou urceny k napliovani funkce bydleni.

Stavby obcdanské — zejména stavby obcanského vybaveni, pro administrativu, ubytovacich zafizeni, pro
obchod - stavby jsou urceny k naplriovani funkce obcanské vybavenosti.

Stavby inZenyrské — zejména stavby technického vybaveni - stavby jsou uréeny k napliovani funkce
technického vybaveni.

Stavby dopravni — zejména stavby pro dopravu - stavby jsou urceny k naplriovani funkce dopravni
infrastruktury.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Verejna prostranstvi
Dotcené plochy jsou plochy verejné zelené (ZV), plochy parku (ZP), plochy vodni (PV), plochy verejnych
prostranstvi (VP).

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani vefejnych prostranstvi

Regulacni ¢ara ,,stromoradi ve verejném prostranstvi“ - stromoradi s maximalni vzdalenosti jednotlivych
strom( 15 m.

Regulacni ¢ara ,,podélna parkovaci stani“ - podélna parkovaci stani s integrovanymi stromy dle bodu
5.1.3.1, mezi kazdymi dvéma parkovacimi stanimi je umistén strom dle bodu 5.3.2.4.2.

Prekryvna znacka ,hlavni vefejna prostranstvi“ uptfesnuje usporadani plochy verejnych prostranstvi (VP),
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, pfipadné spolecného izemniho a stavebniho fizeni, bude feSena
autorizovanym architektem.

Prekryvna znacka ,poloha pro umisténi hfisté“ vymezuje polohy volné pfistupnych hfist v ploSe parku.

10
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Podminky pro prostorové uporadani zelené

Pro vSechny plochy — stromoradi jsou vymezena regulacni ¢arou stromoradi ve vefejném prostranstvi,
soucasti dokumentace pro uzemni rozhodnuti, pfipadné spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni, bude
reSeni sadovych Uprav, stromoradi bude umisténo do pasu zelené nebo do zpevnéné plochy chodniku.
Pro plochy parku (ZP) — na minimalné 20 % ploch parku budou umistény skupiny strom{ nebo volné
stromy, skupiny stromu umistovat pfednostné pfi hranicich pozemk ploch parku, v misté znacky
»poloha pro umisténi hfisté” je moiné umistit volné pfistupné hfisté.

Pro plochy vefejné zelené (ZV) — stromy nebo ostatni prvky zelené umistovat v koordinaci s regulacni
¢arou stromoradi ve verejném prostranstvi.

Pro plochy verejnych prostranstvi (VP) - v hlavnim verejném prostranstvi budou zelen, odpocivné a vodni
prvky prednostné umistény v prostoru vymezeném regula¢nimi carami stromoradi ve verejném
prostranstvi. V zeleném pdsu je mozno umistit vjezdy na pfilehlé pozemky a chodniky, a to pouze v
nutném rozsahu pro pfimou obsluhu.

Podminky pro prostorové usporadani dopravni infrastruktury

Pro vSechny plochy — podél ploch komunikaci je mozné umistovat pouze ,podélna parkovaci stani“ (viz
vzorova sestava (prostorové umisténi minimalniho poctu parkovacich stani) na vykrese I.C), prostor pro
parkovaci stani je vymezen v ramci rozsifeného chodniku regulac¢ni ¢arou ,podélna parkovaci stani”
(upfesnéno vzorovou sestavou ve vykrese I.C).

Pro plochy parku (ZP) — komunikace budou nezpevnéné a bezbariérové, pési komunikace podél hranice
parcel ¢. 2419/9 a 2421/1 bude fesena jako nezpevnéna.

V grafické ¢asti je vymezena v ploSe parku trasa stezky pro chodce, poptipadé stezky pro chodce a
cyklisty. Stezka bude zpevnéna bezbariérova, s povrchem blizkym pfirodnimu charakteru (jako napf.
mlatovy povrch apod.) a musi respektovat morfologii terénu. Trasovani stezky bude upresnéno
dokumentaci pro Uzemi rozhodnuti nebo dokumentaci pro stavebni povoleni, pficemz zavazné je
umisténi napojovacich a prasec¢nych bod( s vymezenou siti ostatnich komunikaci. Upfesnéna trasa
stezky mdze byt povolena aZz po povoleni destovych zdrzi dle ustanoveni 5.4.1.2.1 a7 5.4.1.2.3
regulac¢niho planu vodopravnim uradem.

Obcanska vybavenost
Dotcené plochy jsou plochy Skoly (OVS), plochy ubytovani (PU), plochy ob¢anského vybaveni lokalniho
(OVL), plochy obcanského vybaveni komeréniho (OVK), plochy slouzici oddechu (PO).

Podminky umisténi staveb na pozemku

s v

Stavebni ¢ary pozemkt pro vsechny plochy:

Stavebni ¢ary vymezuji prostor, ve kterém muZe byt umisténa stavba pfi dodrzeni ostatnich podminek.
Stavebni ¢dra oteviena — stavby nesmi ustupovat ze stavebni ¢ary.

Stavebni ¢dra volnd — stavby mohou ustupovat za stavebni ¢aru.

Stavba musi mit rovnobéznou uli¢ni fasadu se stavebni ¢arou otevienou.

Vykonzolované ¢asti staveb nesmi presahnout prostor vymezeny stavebnimi ¢arami.

Vzdalenost stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary je stanovena ve vykresové ¢asti.

Pokud neni stavebni ¢ara na pozemku vymezena, prostor umisténi hlavni stavby pti dodrZzeni ostatnich
podminek neni omezen.

Podminky pro slu¢ovani a rozdélovani pozemki:

Pro vSechny plochy — pro rozhodovani o umisténi a prostorovém feseni staveb je zadvazna parcelace
zobrazend v grafické ¢asti i pfi budouci zméné parcelace v ramci pozemkovych Uprav, rozdélovani
pozemkl se nepfipousti, pokud neni pro jednotlivé plochy uvedeno jinak.

Pro plochy ubytovani (PU) - rozdélovani pozemk se pFipousti, procento zastavéné plochy vsech
pozemk vzniklych rozdélenim je rovno procentu zastavéné plochy déleného pozemku.

Pro plochy skoly (OVS) - rozdélovani pozemk se pfipousti, procento zastavéné plochy vsech pozemki
vzniklych rozdélenim je rovno procentu zastavéné plochy déleného pozemku.

Pro plochy obc¢anského vybaveni lokdliniho (OVL) - po naplnéni ucelu prekryvné plochy technicka
infrastruktura na pozemku BL0O1.06 bude nevyuzita ¢ast tohoto pozemku slouéena s pozemkem BL01.05
a vyuZzita dle podminek plochy obc¢anského vybaveni lokdlniho a pozemku BL01.05.



Regulaéni plan Dubeénice

522
5221

5.2.2.2

5223

523
523.1

5.23.2

w

Podminky prostorového feseni staveb na pozemku

Podlaznost a vyska staveb na pozemku:

Pro vSechny plochy — podzemni podlazi je bez omezeni, avsak maximalné 20% povrchu podzemniho
podlaZi mdZe byt nad Urovni ptilehlého terénu.

Pro plochy Skoly (OVS) — maximalné 3 nadzemni podlazi — maximalné do vysky 11m.

Pro plochy ubytovani (PU) — maximalné 2 nadzemni podlazi — maximalné do vysky 8m.

Pro plochy obc¢anského vybaveni lokdlniho (OVL) — stavby verfejné infrastruktury - maximalné 2
nadzemni podlazi - maximalné do vysky 8m.

Pro plochy obcanského vybaveni komeréniho (OVK) — stavby verejné infrastruktury — maximalné 3
nadzemni podlazi, maximalné do vysky 11m.

Pro plochy slouzicich oddechu (PO) — maximalné 1 nadzemni podlazi, maximalné do vysky 10m.

Tvar stavby a stfechy staveb na pozemku:

Pro vSechny plochy — tvar stfechy respektuje charakter okolni zastavby, nejsou dovoleny stanové stfechy
a Sikmé stfechy se sklonem mensim nez 30%.

Pro plochy obcanského vybaveni lokalniho (OVL) — jedna-li se o cirkevni funkci, je moZzno umistit
bodovou dominantu o maximalné 10% hrubé podlazni plochy a maximalni vySce 25m.

Pro plochy ubytovani (PU): hmota stavby bude feSena v horizontdlnich hmotach, respektujicich méfitko
okolni zastavby.

Zastavénad, zpevnéna a zelena nezpevnéna plocha pozemku:

Pro vSechny ploch — pro jednotlivé pozemky je stanoveno procento zastavéné plochy a procento zelené
nezpevnéné plochy.

Pro plochy ob¢anského vybaveni lokalniho (OVL) — pro pozemky vymezené prekryvnou plochou
technicka infrastruktura neni stanoveno procento zastavéné plochy a procento zelené nezastavéné

plochy.
Tabulka zastavénych, zpevnénych a zelenych nezpevnénych ploch
Kod bloku Cislo pozemku v bloku | Plocha (m2) | Procento Procento zelené
zastavéné plochy | nezpevnéné plochy
BLO1 .05 1602 60% 30%
.06 40 - -
BLO4 .09 57 - -
BLO7 .05 5950 30% 50%
BL12 .07 36 - -
BL14 .01 1001 60% 30%
BL18 .01 10 863 30% 40%
BL19 .01 1045 100% -
BL20 .01 1214 100% -
BL21 .01 14172 15% 40%

Dalsi podminky pozemku

Pozadavky na oploceni pozemku:

Pro vsechny plochy vyjma ploch obc¢anského vybaveni komeréniho (OVK),ploch ubytovani (PU) ), ploch
verejné zelené (ZV), ploch parku (ZP) a ploch vefejnych prostranstvi (VP) — bude prihledné s mozZnosti
podezdivky a sloupkd.

Pro plochy ubytovani (PU) — bez oploceni.

Pro plochy obcanského vybaveni komer¢niho (OVK) — bez oploceni.

Pro plochy verejné zelené (ZV) a plochy parku (ZP) — budou preferovana hristé a sportovisté bez potreby
oploceni. Pfi umistnéni hfist a sportovist, které ke svému provozu vyzaduji oploceni (napfiklad kosikova,
volejbal, hazena apod.) je pfipustné prihledné oploceni se sloupky bez moznosti podezdivky. Pfi navrhu
oploceni budou minimalizovany vizualni dopady na okolni vefejna prostranstvi.

Pro plochy verejnych prostranstvi (VP) — bez oploceni a zabran.

Pozadavky umistovani zelené pozemku:

Pro vSechny plochy vyjma ploch obcanského vybaveni komercéniho (OVK) — na kazdé parcele bude
osazen minimalné jeden vzrostly strom, soucasti dokumentace pro stavebni povoleni, pfipadné pro
spole¢né uzemni a stavebni fizeni, bude reseni sadovych Uprav.
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Dopravni infrastruktura

Dotcené plochy pro stavby pozemnich komunikaci a plochy pro motorovou dopravu jsou plochy
verejnych prostranstvi (VP).

Dotcené plochy pro stavby pozemnich komunikaci a ploch pro nemotorovou dopravu v izemi (chodniky,
stezky pro pési, cyklostezky) jsou plochy bydleni v rodinnych domech (RD), plochy bydleni v bytovych
domech (BD), plochy skoly (OVS), plochy ubytovani (PU), plochy ob¢anského vybaveni lokalniho (OVL),
plochy obcanského vybaveni komercniho (OVK), plochy verejné zelené (ZV), plochy parku (ZP), plochy
slouzici oddechu (PO), plochy verejnych prostranstvi (VP).

Regulacni plan vymezuje tyto stavby dopravni infrastruktury:
Mistni obsluzné komunikace.

Komunikace pro pési — chodniky.

Vjezdy na pozemky.

Parkovaci stani.

Odstavna stani.

Stezky pro chodce a cyklisty se spolecnym provozem.

Uprava k¥izovatek napojeni fedeného tizemi na pozemni komunikace:
ul. Na Pomezi,

ul. Lidicka,

ul. Zeyerova,

ul. Legii,

ul. Na Dubechnici.

Regulacni plan stanovuje jako prlisecné reseni kfiZzovatek vétvi:
"A"x "3" x ul. Jantarové,

"A"x "4" x zapadni bezejmenné navazuijici ulice,

"D.1"x "E" x ul. Svobody,

"D.2"x "F" x ul. Bezrucovy,

"D.2"x "G" x ul. Horovy,

"G"x "7" x ul. Vaclavské,

"G"x "7" x ul. Nad Vinicemi.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury

Stavby pro motorovou dopravu

Pricné usporadani mistnich komunikaci Ill. tfidy bude dvoupruhové s obousmérnym provozem.
Sitka jizdniho pasu dvoupruhové mistni komunikace bude 5,5 m.

Dopravni zklidnéni v zoné 30 bude feseno aplikaci zklidrujicich prvka.

Regulacni plan stanovuje kategorie mistnich obsluznych komunikaci funkéni tfidy C takto:
Hlavni pfistupové komunikace:

vétev "A" - MO2p 6,5/50,

vétev "B" - MO2p 12,5/6,5/50,

vétev "C" - MO2p 12,5/6,5/50,

vétev "D.1" - MO2 11,5/6,5/50,

vétev "D.2" - MO2 14/6,5/30,

vétev "E" - MO2p 12/6,5/50,

vétev "F" - MO2p 12,5/6,5/30,

vétev "G" - MO2p 12,5/6,5/30.

PFicné spojovaci vétve:

vétev "1" - MO2p 12,5/6,5/30,

vétev "2" - MO2p 12,5/6,5/30,

vétev "3.1" MO2p 12,5/6,5/50,

vétev "3.2" MO2p 12,5/6,5/30,

vétev "4" MO2p 12,5/6,5/30,

vétev "5" MO2 10/6,5/30,

vétev "6" MO2 12,5/6,5/30,

vétev "7" MO2p 12/6,5/30.

Povrch komunikaci bude feSen v Zivicné Upravé nebo s dlazdénym krytem bez blizsi specifikace.
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Hromadna doprava

Regulacni plan stanovuje lokalizaci autobusové zastavky linkové osobni dopravy na ul. Lidické do
prostoru "parciku" u Usti pésich komunikaci na silnici 111/2421 - ul. Lidickou. Posunuti zastavkového zalivu
oproti stavajicimu stavu zapadné o 162 m.

Komunikace pési a pro cyklisty

Komunikace pési a pro cyklisty jsou chodniky, stezky pro chodce a cyklisty (mistni komunikace IV. tfidy) a
vyznamné plochy pro pési dopravu jako soucast hlavnich vefejnych prostranstvi.

Chodniky jsou povaZovany za soucast prostoru mistnich komunikaci a budou feseny v jeho ramci.
Chodniky podél komunikaci budou budovany jako oboustranné, s vyjimkou komunikacni vétve "E" a "7",
kde budou jednostranné.

Pricné usporadani mistnich komunikaci IV. tfidy s vylou¢enym provozem motorovych vozidel (stezky pro
chodce a stezky pro chodce a cyklisty se spolecnym provozem) bude dvoupruhové s nasledujicimi
parametry:

zakladni Sitka pruhu pro chodce bude 0,75 m,

Sitka pasu stezky pro spolecny provoz chodcu a cyklistd bude minimalné 3,0 m, respektive 4,0 m.
Regulacni plan nenavrhuje samostatné stezky pro cyklisty.

Sité technické infrastruktury je pfipustné ukladat do celého prostoru komunikace.

Povrch komunikaci bude fesen s dlazdénym krytem bez blizsi specifikace, popfipadé s zivicnym krytem.
Uspofadani vsech komunikaci musi zajistovat bezpeény a samostatny pohyb osob s omezenou
schopnosti pohybu a orientace a musi byt zfizen funkéni systém pfirozenych, nebo umélych vodicich
linii.

Vedeni cyklotras je pfipustné na vsech komunikacich mimo chodniky a stezky pro chodce bez pruh( pro
cyklisty.

Mistni komunikace pro pési a cyklisty spojujici zastavku MHD s plochami verejné vybavenosti BL20 v
severozapadni ¢asti Uzemi bude kategorie D1 11/7, - komunikace se smiSenym provozem + omezeni
pFistupu motorovych vozidel, se zakazem vjezdu mimo dopravni obsluhu.

Stromoradi

Regulacni plan predepisuje mezi podélna parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich integrované
stromy, které vytvofi spojité stromofradi.

Pro navrh parkovacich stani v navazujici projektové pripravé a dokumentaci staveb se stanovuje pro
parkovaci pasy dodrZet vzorové sestavy parkovacich stani znazornéné na vykrese |.C. Parkovaci stani
bude min. délky 7,75 m pro zpUsob parkovani jizdou vpred. Pole pro integrované stromy bude min.
délky 2,0 m.

Stavby parkovacich, odstavnych ploch a garazi

Parkovaci plochy na terénu je pfipustné budovat na vymezenych pozemcich dopravni infrastruktury a na
pozemcich ploch vefejnych prostranstvi (VP); tyto parkovaci plochy musi byt vefejné bez omezeni
pfistupu. Minimalni pocty parkovacich stani pro jednotlivé vétve mistnich obsluznych komunikaci jsou
uvedeny v tab. D. 01 a tab. D. 02.

Tab. D. 01
Vétev Minimalni pocet parkovacich stani
RD + BD ov
"A" 0+0 3)
"B" 0+0 3)
"c" 0+30
Lidicka H+0
" 7+0
A 6+0
"3.1" 3+0
"3.2" 3+0
"q" 6+0 3)
celkem 25+304) 3)
Tab. D. 02
Vétev Minimalni pocet parkovacich stani
RD ov
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Pozn:

1) min. poet umistén do vétve "1"

2) min. pocet umistén do vétve "G"

3) pocet bude v navazujicim stupni projektové dokumentace vypocten podle CSN v zavislosti na druhu OV a parkovaci stani budou
feSena na vlastnim pozemku OV.

4) z toho 3 stani O7 (ZTP+ZTP/P)

%) z toho 2 stani O7 (ZTP+ZTP/P)

°)

N
~

(el leolieoRo NEtNe))

.2 Odstavna stani pro rodinné a bytové domy budou fesena vyhradné na vlastnim pozemku staveb.

.3 Parkovaci a odstavna stani pro stavby obéanského vybaveni budou feSena vyhradné na vlastnim
pozemku staveb obcanského vybaveni.

.4 Vzorova sestava (prostorové umisténi minimalniho poctu parkovacich stani) je zobrazena v grafické
Casti, ve vykresu dopravni a technické infrastruktury.

.5V parkovacich a odstavnych plochach na terénu Ize ukladat sité technické infrastruktury.

.6 Povrch parkovacich a odstavnych ploch bude fesen s dlazdénym krytem bez blizsi specifikace.

.7  Prostorové usporadani parkovacich a odstavnych stani a pfistupovych komunikaci bude odpovidat
pFislusnym normovym hodnotam.

.8  Zavazny koeficient vlivu stupné automobilizace ve smyslu €SN 73 6110 pro veskera nova parkovaci a
odstavna zafizeni se stanovuje koeficientem ka=1,5.

.9  Regulacni plan v Uzemi nepfipousti samostatné radové a hromadné garaze na terénu. Samostatné stojici
jednotlivé nadzemni garaze Ize realizovat pouze v plochach bydleni v rodinnych domech.

.10 V plochach bydleni v bytovych domech (BD) budou parkovaci stani umisténa jako soucast hmoty
objektu.

5.4 Technicka infrastruktura
.0 Dotcené plochy jsou plochy bydleni v rodinnych domech (RD), plochy bydleni v bytovych domech (BD),
plochy Skoly (OVS), plochy ubytovani (PU), plochy obcanského vybaveni lokalniho (OVL),
plochy obcanského vybaveni komercéniho (OVK), plochy verejné zelené (ZV), plochy parku (ZP),
plochy slouzici oddechu (PO), plochy vodni (V), plochy vefejnych prostranstvi (VP).

5.4.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

54.1.1 Kanalizace splaskova

.1 Navrhované stavby budou odkanalizovany splaskovou kanalizaci prostfednictvim navrhovanych stok
umisténych v ramci novych obsluznych komunikaci. Navrhované stoky budou gravitacné svedeny do
stavajici splaskové kanalizace v ulici Lidické a do stavajicich stok v ulicich Svobody, Bezru¢ova a Nad
Vinicemi.

.2 Je navrZena prelozka splaskové kanalizace vedouci v Lidické ulici (mezi Jirdskovou a Zeyerovou ulici) —
jedna se o napfimeni Useku zasahujiciho do pozemkU uréenych k zastavbé a do objektu navrhované
destové zdrze.

.3 Nové splaskové kanaliza¢ni stoky budou kladeny v uli¢nich profilech navrhovanych komunikaci dle €SN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

.4 Trasy navrhované splaskové kanalizace jsou zakresleny v grafické ¢asti.

5.4.1.2 Odvod destovych vod
.1V navrhu jsou zachytdvany extravilanové vody, které pritékaji ze zemédélskych pozemkU nachazejicich
se na jiznim okraji feSené plochy. Tyto vody budou svedeny prostiednictvim zachytnych vsakovacich
ptikopl (pralehd) vedoucich podél komunikaci. V navrhu jsou umistény destové zdrze (suché poldry) v
ramci ploch parku, prochazejici od jihu k severu feSenou plochou.
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Destové zdrZe jsou v regulaénim planu navrzeny ve formé soustavy (kaskady) 4 zachytnych nadrzi
(poldr). Zachytné vsakovaci prikopy shromazdujici extravilanové vody budou svedeny do horni
navrhované zdrze Z4. Jednotlivé zachytné zdrze budou opatieny ziZzenymi regulovanymi odtoky (a
bezpecnostnimi prepady) a budou propojeny povrchovymi strouhami. Konstrukce navrzenych zdrzi musi
odolat zatiZeni srazkou s periodicitou 100 let.

Plochy pro realizaci destovych zdrZi jsou vymezeny v grafické ¢asti prekryvnou plochou technicka
infrastruktura s oznaéenim TI01 — TI04 (T101 — destova zdrz Z1, TI02 — destova zdrz 72, TI03 — destova
zdrZ Z3, TI04 — destova zdrz Z4). Plosny rozsah stavby destové zdrie bude upfesnén dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti a dokumentaci pro stavebni povoleni. Cast vymezené plochy, ktera nebude pro
realizaci stavby vyuZita, bude plnit funkci plochy parku (ZP).

Nezbytnym doplnkem celého systému je zadrzovani srazkové vody v rdmci jednotlivych pozemkd, viz.
bod 7.2.3.

Systém destového odvodnéni dopliiuje destova kanalizace. V novych obsluznych komunikacich budou
realizovany destové stoky, které budou zalstény do navrzenych destovych zdrzi (suchych poldra), resp.
do destovych pfikopu (pralehl) propojujicich destové zdrze. Hlavnim prvkem navrhu je nova oddilna
destova stoka vedouci v soubéhu se stavajici splaskovou kanalizaci Lidickou ulici (a dale ulici Nadrazni),
az k mistu vyusténi do Stoly nachazejici se za hranici resené plochy. Do této stoky bude napojen
regulovany odtok z dolni destové zdrze Z1.

Redeni destové kanalizace jako oddilné musi byt technicky navrieno tak, aby bylo eliminovéano riziko
zaplaveni jinych ¢asti sidla v misté jejiho vyusténi.

Trasy navrhované destové kanalizace jsou zakresleny v grafické ¢asti.

Zasobovani vodou

Zapadni ¢ast fe$ené plochy se nachazi mimo dosah tlakového pasma vodojemu Zalov Il a je zasobovana
pitnou vodou samostatnym tlakovym pasmem z AT stanice, kterd je umisténa p#i ulici U Skolky severné
od arealu vodojemu. ZvySeni kapacity AT stanice predpoklada etapizace fesené plochy dle ustanoveni
18. ,,Potadi zmén v Uzemi (etapizace)”. Navrhované vodovodni fady budou ukladany v rdmci novych
obsluznych komunikaci a budou v ramci moznosti zokruhovany.

V ramci dostavby vodovodni sité a feSeni inZzenyrskych siti v Lidické ulici je pocitano s realizaci propojeni
stavajicich vodovodnich fadi v Lidické ulici od kFiZzovatky s ulici Obranct Miru ke kfiZzovatce s ulici

U Skolky.

V ramci budouci uli¢ni sité je navrzeno zokruhovani navrhovanych vodovodnich radd.

Nové zasobovaci vodovodni rady budou kladeny v uli¢nich profilech navrhovanych komunikaci dle

CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhovanych vodovodnich fadll jsou zakresleny v grafické pfiloze.

Vedeni pozarnich vodovodi, umisténi prvki ochrany pred pozary
Navriena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou) a bude
osazena hydranty v predepsané vzdalenosti (mezi sebou a od jednotlivych objekt().

Zasobovani plynem

Regend plocha bude plynofikovana prostiednictvim navrhovanych STL plynovodnich fadd uloZenych v
ramci novych mistnich obsluznych komunikaci. Plynovodni fady budou napojeny ze stdvajici sité v ulici
Jantarové a z kapacitniho fadu v ulici Lidické.

Nové zasobovaci plynovodni fady budou kladeny v uli¢nich profilech navrhovanych komunikaci dle CSN
736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Podminkou realizace 3. a 5. etapy je premisténi objektu anodového uzemnéni mimo zastavitelné uzemi
definované uzemnim planem sidelniho Utvaru Roztoky.

Trasy navrhovanych plynovodnich radl jsou zakresleny v grafické pfiloze.

Zasobovani elektrickou energii

V centralni ¢asti feSené plochy je navriena jedna nova trafostanice 22/0,4 kV, ktera bude napojena
kabelovym vedenim VN smyckové ze stdvajici trafostanice v Zeyerové ulici.

Stavajici trafostanice v Zeyerové ulici budou premistény do bloku BLO1 a BLO4 z dGvodu jejich kolize s
nezbytnym rozsirenim MOK - vétve ,,D.1“ a,,D.2“.

Kabelové rozvody NN uréené k zasobovani rozvojovych ploch budou napéjeny z trafostanic 22/0,4 kV,
budou ulozeny v chodnicich, popt. v pfidruzeném pasu podél komunikace dle CSN 736005 Prostorova
Uprava vedeni technického vybaveni a pfislusnych oborovych norem.
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S vedenim kabelu NN v ulici se zastavbou je automaticky pocitano v pasu nejblize zastavbé (dle

€SN 736005), tyto trasy proto nejsou v grafické piiloze regulaéniho planu zakreslovany.

Stdvajici a navrhované rozvody elektrické energie jsou véetné ochrannych pasem nadzemnich vedeni VN
zakresleny v grafické priloze.

Plochy pro realizaci novych trafostanic jsou vymezeny v grafické ¢asti prfekryvnou plochou technicka
infrastruktura s oznacenim TIO5 — TI07. PloSny rozsah stavby trafostanice bude upfesnén dokumentaci
pro Uzemni rozhodnuti a dokumentaci pro stavebni povoleni. Cast vymezené plochy, ktera nebude pro
realizaci stavby vyuZita, bude plnit funkci plochy bydleni v rodinnych domech (RD) u plochy TIO5 a TI07 a
plochy obcanského vybaveni lokadlniho (OVL) u plochy TIO6.

Vedeni verejného osvétleni

Nové navrhované ulice v obytném Gzemi budou osvétlovany v souladu s okolni zastavbou ve tfidé
osvétleni S5, Useky ulic s vefejnou vybavenosti, Useky navazujici na Lidickou ulici a v mistech opatreni ke
zklidnéni dopravy bude osvétleni realizovano ve tfidé S4. Stozary VO budou svym charakterem
odpovidat okolni obytné zdstavbé a moznostem provozovatele a budou navazovat na stozary a svitidla
pouzita v okolnich ulicich. Kabelové rozvody vefejného osvétleni budou vedeny v pfidruzeném pdsu
navrhovanych komunikaci dle SN 736005 Prostorova tprava vedeni technického vybaveni, a to bud'v
soubéhu s ostatnimi kabely NN, nebo v ose stozar(.

Vedeni sdélovacich a datovych kabell

Rozvojové plochy budou napojeny na jednotnou telefonni sit kabelovymi rozvody napojenymi ze
stavajici sité dle podminek provozovatele zafizeni.

Nové telefonni kabely budou kladeny v pFidruzenych pasech navrhovanych komunikaci dle CSN 736005
Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. V trase kabeld budou v ramci pokladky ulozeny
nahradni PE chranicky pro pripadné pozdéjsi doplnéni slaboproudych rozvoda.

Mista pro umisténi nadob na komunalni odpad a na tfidény odpad

Regulacni plan stanovuje hlavni polohy pro umisténi nddob na komunalni a tfidény odpad. Pro zénu 1 je
stanovena poloha na ktiZeni ulic Zeyerovy a Legii. Pro zéony 2,3 a 5 je stanovena poloha na kfiZeni vétve
»3.2" a vétve ,C” a na kfiZeni vétve ,1“ a vétve ,,C“. Umisténi nddob na odpad bude feSeno formou
pristresku nebo budou integrovany do oploceni nejblizSich pozemka. Pres polohy umisténi nddob na
komunalni a tfidény odpad nebudou vedeny Zadné sité technické infrastruktury tak, aby bylo mozné
nadoby realizovat i jako podzemni.

Vseobecné podminky

V ramci navazujicich spravnich fizeni musi byt respektovany cile a zasady nakladani s energiemi dle
Uzemni energetické koncepce Stfedoceského kraje.

V ramci navazujicich sprdvnich fizeni, zejména v ramci Uzemniho fizeni, je vidy nutno dodrzet
ustanoveni § 175, zdkona ¢.183/2006 Sb..

podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro

zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu

Dotcené plochy jsou plochy bydleni v rodinnych domech (RD) a plochy bydleni v bytovych domech (BD).
V pripadé vsech staveb, které budou klast takové poZzadavky na verejnou infrastrukturu, Ze je nebude
mozné bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, bude
postupovana vidy podle ustanoveni § 88 predpisu ¢. 183/2006 Sb. Zakona o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebniho zdkona).

Podminky umisténi staveb na pozemku

s v

Stavebni ¢ary pozemkt pro vsechny plochy:

Stavebni ¢ary vymezuji prostor, ve kterém muze byt umisténa hlavni stavba pti dodrZeni ostatnich
podminek, pro vedlejsi stavbu je tento prostor doporuceny.

Stavebni ¢ara oteviena — stavby nesmi ustupovat ze stavebni ¢ary.

Stavebni ¢ara volna — stavby mohou ustupovat za stavebni ¢aru.

Stavba musi mit rovnobéznou uli¢ni fasadu se stavebni ¢arou, podminka rovnobéZznosti fasady neplati u
blok( BLO8, BLO9 a pro plochy bydleni v bytovych domech (BD).

Vykonzolované Casti stavby nesmi pfesahnout prostor vymezeny stavebnimi ¢arami.
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Vzdalenost stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary je stanovena ve vykresové ¢asti.

Ostatni podminky pozemku:

Pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD) — v pfipadé, Ze odstup od hranice pozemku neni vymezen
stavebni ¢arou, je minimalni vzdalenost stavby od hranice pozemku 3,5 m.

Pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) — v pfipadé, Ze odstup od hranice pozemku neni vymezen
stavebni ¢arou, je minimalni vzddlenost stavby od hranice pozemku 6 m.

Podminky pro sluc¢ovani a rozdélovani pozemkii:

Pro vSechny plochy - pro rozhodovani o umisténi a prostorovém feseni staveb je zavazna parcelace
zobrazena v grafické ¢asti i pri budouci zméné parcelace v ramci pozemkovych Uprav, rozdélovani
pozemkl se nepfipousti.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD) — pfi slu¢ovani dvou pozemku klesa procento zastavéné
plochy nové vzniklého pozemku o 5 % oproti procentu zastavéné plochy mensiho z pozemkad, pfi
slucovani tii pozemk klesa procento zastavéné plochy nové vzniklého pozemku o 10 % oproti procentu
zastavéné plochy nejmensiho z pozemkd, slu¢ovani vice nez 3 pozemku se nepfipousti.

Pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) — sluc¢ovani pozemk(l se nepfipousti.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD) - po naplnéni tcelu prekryvné plochy technicka
infrastruktura na pozemku BL04.09 bude nevyuZita ¢ast tohoto pozemku slouc¢ena s pozemkem BL04.01
a vyuZzita dle podminek plochy bydleni v rodinnych domech a pozemku BL04.01. Po naplnéni ucelu
pfekryvné plochy technicka infrastruktura na pozemku BL12.07 bude nevyuZitd ¢ast tohoto pozemku
slou¢ena s pozemkem BL12.03 a vyuzita dle podminek plochy bydleni v rodinnych domech a pozemku
BL12.03.

Podminky prostorového feseni staveb na pozemku

Podlaznost a vyska staveb na pozemku:

Pro vSechny plochy —podzemni podlazi je bez omezeni, avsak maximalné 20% povrchu podzemniho
podlazi mize byt nad Urovni prilehlého terénu.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD) — maximalné 2 nadzemni podlazi nebo maximalné 1
nadzemni podlaZi a podkrovi, maximainé do vysky 8m.

Pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) — maximalné 4 nadzemni podlaZi, maximalné do vysky
15,5m.

Tvar stavby a stfechy staveb na pozemku:

Pro vSechny plochy — tvar stfechy respektuje charakter okolni zastavby, nejsou dovoleny stanové strechy
a Sikmé stfechy s mensim nez 30% sklonem. S ohledem na okolni zastavbu lze v kazdém uli¢nim bloku
umistit jeden a vice objekt(i s plochou stfechou (dle CSN 731901:2011) v max. rozsahu do 15%
stavebnich pozemk bloku.

Pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) — posledni nadzemni podlaZi musi byt ustoupeno minimalné
0 2m od obvodu nadzemniho podlazi, na kterém lezi a jeho hrubd podlazni plocha bude maximalné 60%
hrubé podlazni plochy nadzemniho podlazi, na kterém lezi. Plocha podlaZi leZici vné ustoupenych
obvodovych konstrukci ustoupeného podlazi bude nezastropend, bez doplnkovych zastinujicich
konstrukci a jinych doplikovych konstrukci.

Zastavéna, zpevnéna a zelena nezpevnéna plocha pozemku:

Pro vSechny plochy — pro jednotlivé pozemky je stanoveno procento zastavéné plochy a procento zelené
nezpevnéné plochy.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD) — pro pozemky vymezené prekryvnou plochou technicka
infrastruktura neni stanoveno procento zastavéné plochy a procento zelené nezastavéné plochy.
Tabulka zastavénych, zpevnénych a zelenych nezpevnénych ploch

Kéd bloku | Cislo pozemku v bloku | Plocha (m2) Procento Procento zelené
zastavéné plochy | nezpevnéné plochy
BLO1 .01 843 20% 70%
.02 766 21% 70%
Kod bloku | Cislo pozemku v bloku | Plocha (m2) Procento Procento zelené
zastavéné plochy | nezpevnéné plochy
BLO1 .03 748 21% 70%
.04 855 20% 70%
BLO2 .01 805 20% 70%
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.02 757 21% 70%
.03 718 22% 70%
.04 702 23% 70%
.05 812 21% 70%
.06 754 21% 70%
.07 744 22% 70%
.08 760 21% 70%
.09 911 20% 70%
BLO3 .01 705 23% 70%
.02 708 23% 70%
.03 707 23% 70%
.04 709 23% 70%
.05 702 23% 70%
.06 751 21% 70%
.07 728 22% 70%
.08 716 22% 70%
.09 732 22% 70%
.10 730 22% 70%
11 733 22% 70%
12 734 22% 70%
BLO4 .01 734 22% 70%
.02 735 22% 70%
.03 732 22% 70%
.04 736 22% 70%
.05 737 22% 70%
.06 733 22% 70%
.07 733 22% 70%
.08 740 22% 70%
BLOS .01 748 21% 70%
.02 749 21% 70%
.03 748 21% 70%
.04 748 21% 70%
.05 748 21% 70%
.06 748 21% 70%
.07 748 21% 70%
.08 748 21% 70%
BLO6 .01 903 20% 70%
.02 848 20% 70%
.03 753 21% 70%
BLO6 .04 763 21% 70%
.05 756 21% 70%
.06 741 22% 70%
.07 717 22% 70%
.08 717 22% 70%
.09 743 22% 70%
BLO7 .01 787 20% 70%
.02 812 21% 70%
.03 858 20% 70%
.04 827 21% 70%
BLO8 .01 784 24% 60%
.02 1064 18% 60%
.03 1306 15% 60%
.04 809 23% 60%
.05 942 20% 60%
Kod bloku | Cislo pozemku v bloku | Plocha (m2) Procento Procento zelené
zastavéné plochy | nezpevnéné plochy
BLO8 .06 751 25% 60%
.07 1025 19% 60%
BLO9 .01 877 22% 60%
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.02 1235 15% 60%
.03 894 21% 60%
.04 1091 17% 60%
.05 768 25% 60%
.06 1169 16% 60%
BL10 .01 795 21% 60%
.02 800 21% 60%
.03 801 21% 60%
.04 801 21% 60%
.05 802 21% 60%
.06 802 21% 60%
.07 1447 14% 60%
.08 931 19% 60%
.09 1015 20% 60%
.10 799 21% 60%
A1 799 21% 60%
12 799 21% 60%
.13 799 21% 60%
14 799 21% 60%
.15 799 21% 60%
.16 796 21% 60%
BL11 .01 745 21% 70%
.02 909 20% 70%
.03 914 20% 70%
.04 747 21% 70%
.05 809 21% 70%
.06 767 21% 70%
.07 865 20% 70%
.08 762 21% 70%
.09 756 21% 70%
.10 745 21% 70%
11 746 21% 70%
BL12 .01 748 21% 70%
.02 751 21% 70%
.03 825 21% 70%
.04 750 21% 70%
.05 769 21% 70%
.06 762 21% 70%
BL13 .01 802 21% 70%
.02 760 21% 70%
BL13 .03 748 21% 70%
.04 750 21% 70%
.05 747 21% 70%
.06 747 21% 70%
.07 748 21% 70%
.08 758 21% 70%
.09 753 21% 70%
.10 750 21% 70%
A1 749 21% 70%
BL14 .02 949 21% 70%
.03 1130 18% 70%
.04 1326 15% 70%
.05 1584 15% 70%
.06 1868 15% 70%
.07 2035 15% 70%
Kod bloku | Cislo pozemku v bloku | Plocha (m2) Procento Procento zelené
zastavéné plochy | nezpevnéné plochy
BL15 .01 1582 17% 50%
.02 1318 20% 50%
.03 1258 21% 50%

20



Regulaéni plan Dubecnice

6.3
6.3.1

6.3.2

6.4

7.1
7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

21

BL16 .01 1324 20% 50%
.02 1375 20% 50%
.03 1392 20% 50%
.04 1374 20% 50%
.05 1368 20% 50%
BL17 .01 3355 8% 70%

Dals$i podminky pozemku

PoZadavky na oploceni pozemku:

Pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD) — bude prihledné s moznosti podezdivky a sloupkd.

Pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) — ¢asti pozemku, které neslouZi jako predzahradky, nebudou
oploceny a budou feSeny jako verejné pristupna parkova plocha, oploceni predzahradek bude prihledné
o maximalni vySce 1,5m, je doporuceno feseni Zivym plotem.

Pozadavky umistovani zelené pozemku:

Pro vSechny plochy — na kaZzdé parcele bude osazen minimalné jeden vzrostly strom, soucasti
dokumentace pro stavebni povoleni pfipadné pro spole¢né izemni a stavebni fizeni bude feSeni
sadovych Uprav.

Vseobecné podminky

V ramci navazujicich spravnich fizeni musi byt respektovany cile a zasady nakladani s energiemi dle
Uzemni energetické koncepce Stredoceského kraje.

V ramci navazujicich sprdvnich fizeni, zejména v ramci Uzemniho fizeni, je vidy nutno dodrzet
ustanoveni § 175, zdkona ¢.183/2006 Sb..

Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu

Vjezdy na pozemky

Vjezdy na pozemky pevné ploch bydleni v rodinnych domech (RD) se umistuji dle znacky v prostoru od
hranice pozemku do vzdalenosti 3,5 m, vyjimecné v odlivodnénych pfipadech do vzdalenosti 5,0 m, a to
pouze za podminky, Ze tim neni vylouceno zfizeni parkovaciho stani ve vefejném prostranstvi

dle grafické ¢asti, vykresu dopravni a technické infrastruktury.

Vjezdy na pozemky pevné ploch bydleni v bytovych domech (BD) se umistuji dle znac¢ky v prostoru od
hranice pozemku do vzdalenosti 7,0 m, vyjimecné v odlvodnénych pfipadech do vzdalenosti 10,0 m, a
to pouze za podminky, Ze tim neni vylouceno zfizeni parkovaciho stani ve verejném prostoru dle grafické
Casti, vykresu dopravni a technické infrastruktury.

Vjezdy na pozemky plovouci ploch skoly (OVS), ploch ubytovani (PU), ploch obéanského vybaveni
lokalniho (OVL), ploch ob¢anského vybaveni komercniho (OVK), ploch slouzicich oddechu (PO) a ploch
pro bydleni v rodinnych domech (RD) se umistuji dle znacky, ktera uréuje stranu pozemku, kde bude
vjezd umistén.

Parkovaci a odstavna stani

Regulacni plan stanovuje minimalni pocty parkovacich stani v plochach verejnych prostranstvi (VP) pro
plochy bydleni v rodinnych domech (RD) a pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) dle bodu
5.3.2.5.1.

Regulacni plan stanovuje minimalni pocty odstavnych stani pro stavby ploch bydleni v rodinnych
domech (RD) a stavby ploch bydleni v bytovych domech (BD)a minimalni pocty parkovacich a
odstavnych stani pro stavby ploch skoly (OVS), ploch ubytovani (PU), ploch ob¢anského vybaveni
lokalniho (OVL), ploch ob¢anského vybaveni komercniho (OVK), ploch slouzicich oddechu (PO)dle bodu
5.3.2.5.2a5.3.2.5.3.

Samostatné stojici garaze

Regulacni plan uklada zfizovat garaze pro odstavna stani v plose bydleni v bytovych domech (BD) a plose
obcanského vybaveni komeréniho (OVK) jako integrovanou soucast hmoty staveb.

V plose bydleni v rodinnych domech (RD) je moZno realizovat garaz jako stavbu samostatné stojici.

Ostatni podminky
InZenyrské sité budou prednostné ukladany do vozovek a chodnikd.
Rozvodné skiiné nesmi zuZovat prostor ploch verejnych prostranstvi (VP).
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Odvodnéni komunikaci a vetfejnych ploch bude feseno do destové kanalizace.

Podminky pro napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu

Napojeni jednotlivych staveb na vodovod bude realizovédno pripojkami. Pripojky budou napojeny z
vodovodniho fadu prostfednictvim navrtavaciho pasu, v misté napojeni pripojky z fadu bude na pfipojce
osazen Soupatkovy uzavér se zemni soupravou. Kazda ptipojka bude ukoncena vodomérnou Sachtou
umisténou na pozemku odbératele pobliz hranice pozemku.

Napojeni splaskovych vod od jednotlivych staveb do navrhované splaskové kanalizace bude feSeno
pripojkami zausténych do vysazené odbocky. Na pfipojce bude v ramci pozemku napojovatele pobliz
hranice pozemku umisténa domovni revizni Sachta.

Vsechny stavby budou na vlastnim pozemku realizovat destovou zdrz, kterd bude dimenzovana na
zachyceni vypoctovych srazek na zakladé dat z CHMU z celé plochy pozemku Je navrZeno zasakovani
destovych vod v maximalni mozné mife dle hydrogeologického prizkumu, ktery bude soucésti navazujici
dokumentace pro nésledujici spravni fizeni, dle pfislusnych ustanoveni vyhlasky 501/2006 Sb., zejména §
20. Pfinemoznosti zasakovani je regulovan odtok z destovych zdrzi do destové kanalizace u pozemku:
ploch bydleni v rodinnych domech - 1 /s,

ploch bydleni v bytovych domech, ploch ubytovani, ploch ob¢anského vybaveni lokalniho, ploch
obcanského vybaveni komeréniho - 3 1/s,

ploch Skoly a ploch slouZicich oddechu - 5 I/s.

Stavby budou zasobovany plynem z rozvodnych STL plynovodnich fadl prostfednictvim stfedotlakych
pfipojek. Pfipojka bude z fadu napojena prostfednictvim navrtdvaciho pasu. Pfipojka bude ukonéena na
hranici pozemku odbératele v pilifi osazeném hlavnim uzavérem plynu, regulatorem tlaku a
plynomérem.

Stavby budou napojeny na elektrickou energii pfipojkami z kabelové sité NN 0,4 kV. Nové navrhované
kabelové trasy NN budou smyckové napojeny v pfipojkovych a elektromérovych skfinich jednotlivych
odbératell, které budou umistény v integrovaném piliti na hranici pozemku. Z elektromérového
rozvadéce bude veden domovni rozvod elektrické energie.

Stavby budou napojeny telekomunikaénimi rozvody prostfednictvim kabell napojenych z Gcastnického
rozvadéce, ktery bude umistén v pilifi na hranici pozemku. Je mozné umisténi jednoho ucastnického
rozvadéce pro 2 — 4 objekty.

Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Ochrana kulturnich hodnot

Napojeni jednotlivych ulic a prostranstvi respektuje soucasnou strukturu mésta Roztoky. Pfi feseni
jednotlivych urbanistickych napojeni (vyznaceno v koordinacnim vykrese grafické ¢asti) bude
zohlednéna prostupnost a nebude pfipusténo jejich zastavéni nebo pési neprostupnost. Ochrany dalSich
urbanistickych hodnot je dosazeno podminkami v bodech 5 a 6 regulacniho planu Dubecnice.

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu

Soucasné stromoradi v blizkosti hranic pozemkd 2419/9 a 2421/1, v blizkosti ulic Zeyerova a Lidicka je
dale rozvijeno jako prvek stromoradi ve verejném prostranstvi.

V novych vysadbach budou pouZity autochtonni druhy drevin ¢i jejich kultivary s ohledem na dané
stanovisté, stavajici druhovou skladbu okolnich drevin a prislusné rostlinné spolecenstvo resené plochy.
Stavajici zelef bude v maximdIni mife zachovdna, vSechny kdcené stromy budou nahrazeny novou
vysadbou.

Podminky pro zménu vyuziti tzemi.
Regulacni plan nestanovuje podminky pro zménu vyuZziti Gzemi.

Podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tzemi.
Regulacni plan nestanovuje podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na Uzemi.

Podminky pro vymezena ochranna pasma.

Podminky pro ochranna pasma vodovodu a kanalizaci jsou dana predpisem €. 274/2001 Sb.,

o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakoni (zdkon o vodovodech
a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Podminky pro ochranna a bezpecnostni pasma plynovodul a rozvodu elektrické energie jsou dana
predpisem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakon( (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podminky pro ochranna pasma telekomunikacnich vedeni a zatizeni jsou dana predpisem ¢. 127/2005
Sb. o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

Regend plocha se nachazi v ochranném pasmu Praha - Ruzyné a v navazujicich spravnich fizenich musi
byt tato ochranna pasma respektovana dle pfedpisu ¢.49/1997 Sh. Zakona o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisU.

Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

Stavby plochy slouZici oddechu nebudou zasahovat do hranice 50 m od okraje lesa.

Regulaéni plan navrhuje oddilnou kanalizaci a stanovuje podminky nakladéni s destovymi srazkami

v bodé 5.4.1.2.

Ochrana pudy je feSena v bodech 5.2.2.3 2 6.2.3.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi bude v navazujici dokumentaci staveb zajisténo neprekroceni
maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

Regulacni plan stanovuje podminky pro odpadové hospodarstvi v bodé 5.4.1.9.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki tzemniho systému ekologické stability
V fesené plose regulacniho planu nejsou vymezeny pozemky tzemniho systému ekologické stability.

Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu.

Podminky pro ochranu vefejného zdravi
Regulacni plan nestanovuje Zadné zvlastni podminky nad ramec platnych predpisli pro ochranu
verejného zdravi a platného krizového planu Stredoceského kraje.

Umisténi stalych a improvizovanych tukrytu
Regulacni plan neurcuje v resené plose budovani stalych krytl pro potreby civilni ochrany. Jako docasné
ukryti budou slouZit podzemni podlaZi novych objekt(.

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva a skladovani materialu civilni ochrany
Pro tUcely doc¢asného ubytovani a skladovani materialu civilni obrany bude vyuZita materska Skola na
Gzemi mésta Roztoky, zakladni $kola Roztoky a zakladni $kola Roztoky - Zalov.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva
Zdravotni zabezpeceni zajistuje Méstska nemocnice v Roztokéch, zdravotni stfediska obvodnich a
specializovanych Iékara.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
V pfipadé mimoradného znehodnoceni zdrojl pitné vody bude zajisténo nahradni zasobovani pomoci
cisteren nebo balené vody.

Zfizeni humanitarni zakladny
Pro zfizeni humanitarni zakladny bude slouZit matefska gkola Zalov nebo zakladni $kola Roztoky — Zalov.

Podminky pro pozarni ochranu
Zasady navrhovani pozarniho vodovodu jsou popsany v bodé 5.4.1.4.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci,

pro které lze prava k pozemkilm a stavbam vyvlastnit.
Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni | Ucel vefejné prospésiné stavby Vycet pozemk v k.. Roztoky Etapa (Zona)

DO1 Rozsifeni ulice Zeyerova — vétev ,,D.1 - a umisténi 2419/1, 2419/11, 2419/21 3
technické infrastruktury
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D02 Rozsifeni ulice Zeyerova — vétev ,,D.2“ - a umisténi 2419/1, 1744/8, 1858/1, 1858/2, 1
technické infrastruktury 1858/3, 1858/5, 1870/3, 1870/5

D03 Rozsifeni ulice Legii — vétev ,,7“ - a umisténi technické 1870/1, 2419/1, 2419/10, 1
infrastruktury

D04 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,G“ - a umisténi 2419/1 1
technické infrastruktury

D05 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,6“ - a umisténi 2419/1 1
technické infrastruktury

D06 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,F“ - a umisténi 2419/1 1
technické infrastruktury

D07 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,5“ - a umisténi 2419/1 1
technické infrastruktury

D08 Nova obsluzna komunikace - vétev ,E“ - a umisténi 2419/1, 2418/1 1
technické infrastruktury

D09 Rozsifeni ulice Lidicka a umisténi technické infrastruktury 2419/1, 2420 2,3

D10 Rozsifeni ulice Na Pomezi a umisténi technické 2419/1, 2419/6, 3841/4, 3841/6 2,5
infrastruktury

D11 Nova obsluzna komunikace - vétev ,B“ - a umisténi 2419/1 2,5
technické infrastruktury

D12 Nova obsluzna komunikace - vétev ,,C“ - a umisténi 2419/1 2,3
technické infrastruktury

D13 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,1“ - a umisténi 2419/1 2
technické infrastruktury

D14 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,2“ - a umisténi 2419/1 2,3
technické infrastruktury

D15 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,3.1“ - a umisténi 2419/1 5
technické infrastruktury

D16 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,3.2“ - a umisténi 2419/1 3,5
technické infrastruktury

D17 Nova zklidnéna komunikace - vétev ,4“ - a umisténi 2419/1 3,5
technické infrastruktury

D20 Stezka pro chodce a cyklisty se spole¢nym provozem 2419/1 1

D21 Stezka pro chodce a cyklisty se spole¢nym provozem 2419/1 3

D22 Stezka pro chodce a cyklisty se spole¢nym provozem a 2419/1 3
umisténi technické infrastruktury

D23 Stezka pro chodce a cyklisty se spole¢nym provozem 2419/1 3

D24 Stezka pro chodce a cyklisty se spole¢nym provozem a 2419/1 2
umisténi technické infrastruktury

D25 Komunikace se smiSenym provozem 2419/1 2

D26 Stezka pro chodce véetné odvodnovaciho prikopu 2419/1 3,5

D30 Presunuti zastavky autobusu 2419/1 2

TO1 Destova zdrZ - suchy poldr Z1 (destova zdrZ Rybnicek) 2419/1, 2420 3

T02 Destova zdr? - suchy poldr Z2 2419/1 3

TO3 Destova zdr?Z - suchy poldr Z3 2419/1 3

TO4 Destova zdrz - suchy poldr Z4 2419/1 3

TO5 PreloZka trafostanice véetné napojeni 2419/1 1

TO6 PreloZka trafostanice vCetné napojeni 2419/1 1

T07 Trafostanici véetné napojeni 2419/1 5

Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit vécné bremeno:

Oznaceni | Ucel vefejné prospééné stavby Vycet pozemk v k.. Roztoky Etapa (Zona)
D50 Stezka pro chodce 2419/1 3
T50 Destovy prikop 2419/1 3
T51 Destovy pfikop 2419/1 3
T52 Destovy pfikop 2419/1 3
T53 Destovy pfikop 2419/1, 2418/1 3
T54 Destovy pfikop 2419/1 3
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T55 Destova kanalizace 2419/1, 2420 3
T56 Destova kanalizace 2419/1 3
T57 Destova kanalizace 2419/1 3
T58 Destova kanalizace 2419/1 3
T59 Prelozka splaskové kanalizace 2419/1, 2420 3
T60 Vedeni VN 2419/1 3
Tl Sité technické infrastruktury 2419/1 3

.3 Regulacni plan nevymezuje uvnitf fesené plochy verejné prospésna opatreni.

.4 Regulacni plan nevymezuje uvnitf feSené plochy stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti

statu.

Regulacni plan nevymezuje uvnitf feSené plochy pozemky pro asanaci.

Regulacni plan nenahrazuje Zadna tzemni rozhodnuti vymezenych pozemk dle bod(l 15.1 a 15.2.

.7 Pozemky ve vlastnictvi obce, kraje nebo statu maji v feSeném Gzemi znaky pozemk( verejného zajmu.
Tyto pozemky nesmi byt prodany, darovany nebo jinak zcizeny pro jiny ucel, nez je vymezeno v
regula¢nim planu. Ve vykresové Casti regulacniho planu jsou tyto pozemky oznaceny jako "pozemky ve
verejném zajmu".

o n

16 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udajt podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona.

.1  Tabulka verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo podle & 5 odst. 1 katastralniho zdkona.

Oznadeni | Ucel vefejné prospéiné stavby, Ve prospéch Vycet pozemk( v k.4. Roztoky | Etapa
verejného prostranstvi
Vo1 Skola Na Dubeénici Meésto Roztoky, nam. 5.kvétna 2419/1 2
2, 25263 Roztoky
V02 Méstské koupalisté Na Mésto Roztoky, ndm. 5.kvétna 2418/1, 2419/1 3
Dubecnici 2, 25263 Roztoky
PO1 Namésti Na Dubecnici Mésto Roztoky, ndm. 5.kvétna 2419/1, 2419/102 2
2, 25263 Roztoky
P02 Park Na Dubeénici Mésto Roztoky, nam. 5.kvétna 2419/1, 2420, 2419/11, 3
2, 25263 Roztoky
P03 Park Lidicka Meésto Roztoky, nam. 5.kvétna 2419/1 2
2, 25263 Roztoky
P04 Park Na Vrskach Mésto Roztoky, ndm. 5.kvétna 2419/1, 1858/1, 1858/2, 1
2, 25263 Roztoky 1870/1, 1870/3, 1870/3
P05 Na Pomezi — jizni ¢ast Mésto Roztoky, ndm. 5.kvétna 2419/1, 2419/6 5
2, 25263 Roztoky
P06 Vétev ,C" —jizni Cast Mésto Roztoky, ndm. 5.kvétna 2419/1 3
2, 25263 Roztoky
P07 Stezka pro chodce a cyklisty se Meésto Roztoky, ndm. 5.kvétna 2419/1 1
spolecnym provozem 2, 25263 Roztoky
P08 Stezka pro chodce Meésto Roztoky, nam. 5.kvétna 2419/1 3
2, 25263 Roztoky
P09 Stezka pro chodce a cyklisty se Meésto Roztoky, nam. 5.kvétna 2419/1 5
spoleénym provozem 2, 25263 Roztoky
17 Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

.1 Regulacni plan nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti.

18 Poradi zmén v Uzemi (etapizace)

18.1 Jednotlivé zony vymezené hranici zony ve vykresové casti regulacniho planu urcuji etapizaci
nasledovné:
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Prvni etapa: realizace zény 1. - Na Vrskach.

Druha etapa: realizace zény 2. — Lidicka a bloku BL18 (V01 —Skola na Dubeénici) se souvisejicimi
terénnimi Upravami a komunikacemi funkcni skupiny D2.

Treti etapa: realizace zony 3. — Park.

Ctvrta etapa: realizace zény 5. — Na Pomezi bez bloku BL18 (V01 —Skola na Dubeénici) se souvisejicimi
terénnimi Upravami a komunikacemi funkéni skupiny D2.

Pro jednotlivé etapy, vymezené z6nami, jsou stanoveny postupné kroky jejich naplfiovani s ohledem
na potiebnou technickou pfipravenost tizemi nasledovné:

V celé plose pfislusné zény budou jednotlivé vétve komunikaci realizovany soucasné a nerozdilné s
navazujicimi pozemky plochy bydleni v rodinnych domech (RD), plochy bydleni v bytovych domech (BD),
plochy Skoly (OVS), plochy ubytovani (PU), plochy ob¢anského vybaveni lokalniho (OVL), plochy
obcanského vybaveni komeréniho (OVK) a plochy slouZici oddechu (PO). Navazujici pozemky jsou
pozemky, které maji do dané vétve orientovan vjezd na pozemek pevny nebo vjezd na pozemek plovouci
(vyznaceno ve vykresové ¢asti), pokud jsou zarover soucasti dané zény.

Zoéna 1. - Na Vrskach

Realizace destové zdrze Z1 véetné prelozky stavajiciho fadu splaskové kanalizace.

Realizace destové zdrie Z2 véetné souvisejicich terénnich Gprav a komunikaci funkéni skupiny D2.
Realizace vétve ,D.1", ,D.2%, ,, G a parku na kfiZeni ulic Legii a Zeyerovy vcetné preloZek trafostanic.
Realizace vétve ,F" spole¢né s propojujicimi vétvemi 6" a ,, 7", realizace destové zdrze Z3 véetné
souvisejicich terénnich Uprav a komunikaci funkéni skupiny D2.

Realizace vétve ,E" po kfizeni s komunikaci funkéni skupiny D2 spojujici plochy parku s vétvi ,,6“,
realizace vétve ,E".

Realizace destové zdrie Z4 véetné souvisejicich terénnich Uprav a komunikaci funkéni skupiny D2.
Dokonceni vétve , E“ véetné prelozek vodovodnich radd.

Z6na 2. - Lidicka

Realizace Uprav ulice Lidické, realizace vétve ,, 1" spole¢né s napojenimi na ulici Lidickou, realizace
komunikaci funkéni skupiny D2 spojujici vétev ,,1“ a ulici Zeyerova, realizace komunikace spojujici
zastavku autobusu s naméstim Na Dubecnici, realizace napojeni nové vodovodni sité na tlakové pasmo
AT stanice - vedeno prostorem naméstim Na Dubecnici a vétve ,B".

Realizace ndmésti Na Dubeénici véetné bloké BL18 (V01 —Skola na Dubeénici), BL19 a BL20.

Realizace vétve ,,2" spolecné s napojenimi na vétev , 1"

Podminkou realizace zény 2 je zkapacitnéni AT stanice.

Zoéna 3. - Park Na Dubecnici

Realizace bloku BL15 postupné smérem od ulice Lidické, véetné dokonceni komunikaci a sadovych uUprav
navazujici ¢asti ploch parku.

Realizace ¢asti vétve ,C” po vétev ,, 3" postupné smérem od vétve ,,2", véetné dokoncéeni komunikaci a
sadovych Uprav navazujici ¢asti ploch parku.

Dokonceni vétve ,,C” postupné smérem od vétve ,3", véetné dokonceni komunikaci a sadovych Uprav
navazujici ¢asti ploch parku.

Podminkou realizace zény 3 je prelozka objektl anodového uzemnéni a zkapacitnéni AT stanice.

Z6na 5. - Na Pomezi

Realizace staveb na pozemcich bloku BL11 navazujicich na vétev 2" a ¢asti vétve ,,C* mezi vétvemi ,,2" a
3%

Realizace vétve ,3.1“ a ,,3.2" spolecné s navazujicimi napojenimi vcéetné ulice Jantarové.

Realizace vétve ,4", véetné komunikace funkéni skupiny D2 na jizni hranici feSené plochy.

Podminkou realizace zény 5. je prelozka objektl anodového uzemnéni a zkapacitnéni AT stanice.

Technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje

tuzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu
Regulacni plan nestanovuje Zzadné technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které by
nahrazoval Uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu.
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Udaje o po¢tu listl regulaéniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti.

Textova cast Regulacniho planu
Vyrok obsahuje 27 list( textu.
Odlvodnéni obsahuje 37 listd textu.

Graficka ¢ast Regulacniho planu obsahuje:

3 vykresy vyrokové ¢asti.

I.A - hlavni vykres, méfitko 1:1000,

I.B - vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1:1000 a
I.C - vykres dopravni a technické infrastruktury, méfitko 1:1000.

3 vykresy oddvodnéni:

IILA - koordinacni vykres, méfitko 1:1000,

I1.B - vykres SirSich vztah(, méfitko 1:5000 a

I.C - vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu,1:1000.



